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Hyreslagen

Hyreslagen ar en del av Jordabalken som reglerar de flesta former av uthyrning,
men framfor allt hyra av bostad eller lokal. Med andra ord omfattas du och din
hyresvard av hyreslagen nar du bor i en hyresratt. Lagen innebar i det stora hela
att ni bada har vissa rattigheter och skyldigheter mot varandra. Har berattar vi
mer!

Jordabalken

Jordabalken samlar 24 kapital om fastighetsratten och ror framst rattsforhallan-
den mellan enskilda personer.

Vad reglerar hyreslagstiftningen?

Hyreslagen, aven kallad hyresrattslagen, ar ett samlingsnamn for kapitel 12 i Jor-
dabalken och reglerar bland annat bestammelser om hyresavtal, uppsagningsvill-
kor och underhallsplikt av lagenheten. Hyreslagen bestar av 73 paragrafer som till
storsta del handlar om forhallandet mellan dig som hyresgast och din hyresvard
vid en forstahandsuthyrning.

Hyreslagen definierar hyresavtal

Ett hyresavtal definieras enligt hyreslagen som en upplatelse av hus eller lagenhet
mot ekonomisk ersattning. Det finns inga specifika krav pa hur ett hyresavtal ska
se ut men det ska vara skriftligt om du eller din hyresvard begar det.

Hyreslagen ar till hyresgastens fordel sa om nagra avtalsvillkor inskranker dina
rattigheter som hyresgast kommer inte dessa att galla om inte lagen beviljar det.

Hyrestid och uppsagning enligt hyreslagen

Vilken uppsadgningstid enligt hyreslagen som géller beror pd vilket avtal du har.
Enligt hyreslagen géller hyrestid av en bostad pd obestamd tid, sa lange inte nagot



3(12)

annat avtalats i hyresavtalet. Du kan dven hyra en bostad pa bestamd tid. Da av-
slutas ditt hyreskontrakt vid den bestamda tidpunkten om du inte har hyrt i mer
an nio manader, dd maste namligen hyreskontraktet sdgas upp skriftligt.

Ditt hyresavtal ar tidsbestamt till tva ar. Detta eftersom det ar ett andrahands-
kontrakt genom Burldévs kommun. Kommunen har da ett forstahandskontrakt
med Burldvsbostader och hyr ut till dig. Du kan darfor inte hyra ut bostaden till en
tredje person. Nar det borjar narma sig tva ar kan du ansoka till Burldvsbostader
for att ta dver hyresavtalet. For att bli godkdand har Burldvsbostdder vissa krav pa
dig som hyresgast. Prata garna med oss om hur du kan gora for att uppfylla deras
krav. Om ansokan gar igenom har du ditt egna forstahandskontrakt!

Besittningsskydd for dig som hyresgast

Besittningsskyddet innebar att du som hyresgéast inte far bli uppsagd hur som
helst. Detta for att du ska kunna kanna dig saker i ditt boende. Du far besittnings-
skydd fran och med forsta dagen av din hyrestid. Det finns dock vissa tillfallen nar
hyresvarden kan bryta besittningsskyddet. | ditt fall har du besittningsratti en ma-
nad. Det betyder att om du inte foljer hyreslagen, alltsa genom stérningar, ute-
blivha hyresbetalningar eller pa annat satt bryter mot hyreslagen, kan du bli upp-
sagd fran din lagenhet. Du har da ratt att bo kvar i lagenheten en manad fran det
att du blir uppsagd. Samma regel galler om du sjalv valjer att saga upp avtalet.
Prata gdrna med oss om du funderar pa att saga upp avtalet.

Anmal din flytt till Skatteverket

Det ar viktigt att din folkbokforingsadress ar ratt eftersom det paverkar bland an-
nat ratten till bidrag, var man ska betala skatt och rosta.

Nar du flyttar behdver du gora en flyttanmalan till Skatteverket sa att du far
ratt folkbokféringsadress. Gor din anmalan i forvag eller senast en vecka efter flyt-
ten. Skatteverket sprider din nya adress till samtliga myndigheter och till manga


https://www.hyresgastforeningen.se/stod-och-rad/avtal-och-juridik/folkbokford-pa-annan-adress/
https://www.hyresgastforeningen.se/stod-och-rad/avtal-och-juridik/folkbokford-pa-annan-adress/
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foretag. Vill du ha eftersandning av din post kan du bestalla det hos Svensk Adres-
sandring.

Du som bor i en ldgenhet ska vara folkbokford pa lagenheten. Lagenhetsnumret
aren del av din adress och bestar av fyra siffror som visar pa vilken vaning och var
pa vaningen lagenheten finns. Du kan hitta ditt lagenhetsnummer i ditt kontrakt
eller pa ditt postfack eller ytterdorr.

Du som ar inneboende eller hyr lagenhet i andra hand ska inte ange c/o i din flyt-
tanmalan. Du behdver se till att ditt namn finns pa dorren eller pd postboxen i
entrén om det finns en sadan.

Stérningar

Om du blir stord i din ldgenhet ska du i forsta hand hora av dig till din hyresvard,
alltsa burldvsbostaders storningssjour. Storningen kan vara antingen i eller i an-
slutning till din lagenhet, sasom hdga ljud, starka dofter, obehoriga som springer
omkring eller andra orsaker till att du kanner dig otrygg i din lagenhet.

OBS! Om det ar ett pagaende brott i eller i anslutning till din bostad ska du ringa
112. Om du behover radgivning eller vill anmaéla ett tidigare brott ska du ringa 114
14. Fler telefonnummer hittar du langre bak i Boendeparmen.

Reglerna om stdrning galler ocksa dig som hyresgast och du ar ocksa ansvarig for
de storningar som uppkommer av de du bjuder in till din bostad. H6r garna av dig
till oss om du vill prata mer om stérningar i eller i anslutning till din bostad.

Det ar tilldtet att rora sig i ldgenheten och fora visst ovasen dagtid, men det ar
viktigt att tdnka pa sina grannar. Det ska normalt sett vara tyst i lagenheten mellan
22.00 och 07.00, da de flesta sover, men tank pa att en del av dina grannar har
barn och att de lagger sig tidigare pa kvallen.

Om du stdr dina grannar kommer vi fa kdinnedom om storningen. Vi kommer da
boka in ett mote omgdende for att hjdlpa dig hitta ett satt att inte storningen ska
upprepas. Om storningarna fortsatter bryter du mot hyreslagen och hyresavtalet
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upphor. Du blir da avhyst. Hor garna av dig till oss om du vill prata mer om stor-
ningar och vad du kan gora for att minska risken for storningar.

Du far gérna bjuda hem dina kompisar att halsa pa, det ar din lagenhet! Daremot
far dina kompisar inte stora dig eller dina grannar. Vi forstar att det ofta ar svart
att sta emot nar kompisarna inte har ndgonstans att sova. Om du upplever att du
har problem med att dina kompisar stor. Ga till din handlingsplan och se vad vi
kom 6verens om under motet. Vi vill gdrna att du hor av dig till oss om du far
problem med kompisar som stor. Vi finns har for att hjalpa dig att bo kvar.

Skotsel av lagenheten

Du har en vardnadsplikt éver lagenheten

Som hyresgast ska du varda lagenheten under tiden du hyr den. Detta innebar i
korthet att du ska vara radd om lagenheten och halla rent. Det géller inte bara
sjalva lagenheten utan aven andra utrymmen som hor till lagenheten, till exempel
kallarforrad och balkong. Som hyresgéast har du vanligtvis ingen skyldighet att un-
derhdlla lagenheten. Det ansvaret ligger pa hyresvarden. Du ar ansvarig for ska-
dor som du eller dina gaster vallat i lagenheten.

Om du som hyresgast vallar ndgon skada i lagenheten sa blir du skyldig att ersatta
skadan. Ersattningen kan handla om kostnader for reparation och aven sa kallade
foljdskador. Ett sddant skadestand kan dock jamkas.

Om du till exempel blir skadestandsskyldig for ett trasigt kylskdp som snart skulle
ha bytts ut pa grund av alder (vanligt underhall), ska du naturligtvis bara ersatta
det gamla kylskapets varde. Du kan aven bli ansvarig for skador som andra i
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familjen, gaster eller hantverkare du anlitat har orsakat. Daremot blir du inte ska-
destandsansvarig for rena olyckshandelser.

Normalt slitage och egna renoveringar

Det ar ofrankomligt att en lagenhet slits nar man bor i den. Man talar om normalt
slitage, och skador som uppstar genom normalt slitage behover hyresgasten inte
ersatta. Du har ocksa ratt att pa egen bekostnad mala och tapetsera for att satta
din personliga pragel pa lagenheten. Du behdver varken ha hyresvardens tillstand
eller ens meddela varden for att gora detta. Men det maste vara fackmannamass-
igt utfort. Ar det inte det kan du bli ersattningsskyldig. Om du har valt en extrem
fargsattning jamfort med vad som raknas som normal smak kan ldgenhetens sa
kallade bruksvarde férsamras och du kan bli skadestandsansvarig.

Hyresvarden maste bevisa att du orsakat skadorna

Om hyresvarden pastar att du som hyresgast vallat ndagon skada maste varden
ocksd kunna bevisa det. Genom att besiktiga ldgenheten och skriva ett besikt-
ningsprotokoll vid in- och avflyttning kan hyresvarden visa att en skada som inte
funnits nar hyresgasten flyttade in fanns vid avflyttningen. Darfor ar det viktigt att
du nar du flyttar in begéar en kopia av protokollet dver besiktningen som gjordes
innan du flyttade in. Stammer inte protokollet med verkligheten ska du genast
anmala detta till hyresvarden, helst skriftligt. Kom ihdg att spara en egen kopia av
anmalan.

Dokumentera lagenhetens skick nar du flyttar

Nar du flyttar kan det ocksa vara klokt att dokumentera lagenhetens skick nar du
lamnar den. Det kan goras till exempel genom fotografier eller videofiimning. Da
har du stdrre chans att motbevisa ett eventuellt pastaende fran hyresvarden om
att du vallat en skada eller att lagenheten inte ar stadad ordentligt.
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Stadning av lagenheten

Du ar som sagt skyldig att ta hand om din lagenhet. Det innebar bland annat att
du behover halla lagenheten i gott skick genom att inte gora skador pa vaggar,
golv, tag och fast inredning sasom garderober men ocksa att halla rent inne i |a-
genheten och pa balkongen om du har en sadan.

Det kan vara svart och ta lite tid att hitta en bra rutin for stadningen men generellt
satt bor man stada koket och ta ut soporna varje dag (om de ar fulla). Badrum bor
stadas ett par ganger i veckan och damma, dammsuga och vat torka golv i hela
lagenheten en gang i veckan. Om du har husdjur kan du behdva dammsuga oftare
an sa. Du far inte roka inomhus nar du bor genom Burlévs kommun och i vissa
fastigheter inte pa balkongen heller.

Det ar ocksa viktigt att hdlla rent pa balkongen. Om du roker behdver du tomma
askfat nar det blir fullt och se till att cigaretterna slacker sig ordentligt. Du kan
heller inte ha for mycket grejer pa balkongen sa att det framkallar fara genom att
antingen blasa ner eller skapa brandfara eller ohyra. Om du vill prata mer om hur
man kan skdta sin lagenhet ar du valkommen att hora av dig till oss!

Ohyra

Om du far ohyra i din lagenhet behover du gora en felanmalan och i vissa fall
behdver Anticimex hjalpa till. Exempel pa vanlig ohyra i lagenheter som du sjalv
med enkla medel kan fa bort ar:

Silverfiskar — se till att halla rent pa golv och att det inte ar fuktigt. Finns fallor att
kdpa billigt.

Bananflugor — stall in frukt och gronsaker i kylen, diska direkt och torka av ytor.
Du kan gdra en bananflugefalla genom att blanda lite vatten med vindger, honung
och en droppe diskmedel i ett glas eller en burk.

Mal- finns ofta i garderober och forstor textilier. Cedertra skrammer bort dem och
gar att anvanda foérebyggande.
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Om du upptacker andra skadedjur sdsom vaggloss, rattor, moss eller kackerlackor
har du en skyldighet att meddela fastighetsdagaren sa att de kan atgarda proble-
met. Det galler ocksa skador sasom mogel. Du meddelar fastighetsagaren genom
att gora en felanmalan.

Skotsel av gemensamma utrymmen

Med gemensamma utrymmen menas tvattstuga, soprum, korridor, cykelférrad,
garage, innegard och andra utrymmen som ar i anslutning till bostaden sasom
vind eller kallare. De utrymmen som det allra oftast blir brdk om i lagenhetshus ar
utan tvekan tvdttstugan. Av den anledningen kommer nedan en noggrann be-
skrivning om i vilket skick en tvattstuga forvantas vara nar man har tvattat fardigt.

Det absolut viktigaste i tvattstuge-etiken ar att halla tiden. Fastighetsagare har
olika system for hur man bokar och vilka tider som ar bokningsbara. Hall dig alltid
till den tidsram som galler i din tvattstuga. Generellt satt tar en tvattmaskin unge-
far en timma att bli fardig och ofta en till om du behover torka tvatten. Rakna ut
hur manga tvattmaskiner du kan kora under ett tvattpass och planera din tvattid
efter det sa slipper du tvatta dver tiden.

Det nast viktigaste ar att halla rent efter sig. Om tvattstugan ar smutsig redan
innan du borjar kan det vara klokt att fota eller filma. Du kan skicka bevisen med
din felanmalan. Oavsett om tvattstugan var smutsig innan du borjade tvatta be-
hover den vara ren nar du lamnar den. Om det ar en sanitar olagenhet ar det bast
att du kontaktar hyresvarden sa att de kan atgarda problemet direkt.

Om du torktumlar dina klader eller hanger dem i torkskap behover du rensa ludd-
filtret efter varje omgang. Det gor du ocksa efter den sista omgangen tvatt nar du
stadar efter dig sa att din granne kan tvatta i en fin tvattstuga. Nar du tvattat far-
digt ska du ocksa tvatta av maskinerna med en trasa, se till att det inte ar kvar
tvatt eller skoljmedel i, pa eller omkring maskinerna. Om det ar smutsigt pa golvet
behdver du sopa och i vissa fall behdver du moppa golvet ocksa. Fraga garna oss
om du ar osaker pa hur man anvander maskinerna eller hur det bor se ut i tvatt-
stugan.
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Kom ihag att anvanda miljovanliga tvattmedel och att tomma fickorna innan du
lagger in det i torktumlaren. Om du behdver tvatta plagg som har bygel, anvand
en tvattpdse. Du ska inte anvanda Klorin eller farga klader i tvattmaskinerna. Det
kan ligga kvar i maskinen och orsaka skador pa grannens klader som tvattar efter
dig.

Viktiga telefonnummer

112 — Anvands endast vid akuta situationer, sdsom pagdende brott eller
allvarlig skada eller sjukdomsfall eller brand. Har kan du ocksa be om att fa
prata med jourhavande prast pa natten.

114 14 — Anvands for mindre akuta fragor sdsom tidigare brott eller radgiv-
ning.

113 13 — Hit kan du ringa for att fa krisinformation till exempel vid en stor
brand eller naturkatastrof.

1177 —Vid sjukvardsradgivning om man ar osaker pa om man behdver soka
vard. Information finns ocksd pd 1177.se

040 — 34 56 87 Socialjour handlagger alla akuta sociala arenden som upp-
star efter kontorstid nar den ordinarie socialtjansten har stangt pa kvallar,
natter och helger. Akuta drenden kan handla om till exempel vald i hemmet
eller beroendeproblem. Till Social jour kan du dven vanda dig for informat-
ion, radgivning och stodsamtal.

010—-209 42 10 - Burlovsbostaders storningsjour. Hit ringer du om du upp-
lever storningar av dina grannar och du sjalv inte vill/kan séga till din

granne.

010 —45 66 700 - Giftinformationscentralen
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046 — 17 41 00 - Akutmottagning Vuxenpsykiatrin Lund, for personer dver
18 ar

040 33 16 01 - Beroendemottagning akut Malmo, for personer 6ver 18 ar

90 101 - Sjalvmordslinjen ar for dig som har tankar pa att ta ditt liv, eller for
dig som har fragor om narstdende du har tankar pa att ta sitt liv. Du ar alltid
anonym nar du kontaktar oss. Sjalvmordslinjen har 6ppet dygnet runt, varje
dag. Finns aven tillganglig pa chatt.

08-702 16 80 - Ibland behdver du dela sina upplevelser, sina tankar och
kdnslor med nagon som lyssnar. Jourhavande medmanniska ar till for dig
som soker medmanskligt stod pa natten.

031 — 711 24 00 — Nagon att tala med, ar en stodlinje som bemannas av
volontarer. Du &r valkommen att ringa och samtala om vad du vill. Oppet
vardagar 18-22.

020- 18 18 00 - Spec, for dig som har forlorat ndgon i sjadlvmord. Oppet varje
dag 19-22

020 84 44 48 — Alkohollinjen, for dig som Onskar stod i att forandra dina
alkoholvanor och for dig som ar orolig fér ndgon annan

08- 720 38 42 - Anonyma alkoholister, har en jourtelefon dit du kan ringa
anonymt och stélla fragor om AA och alkohol. Den &r dven till fér personer
som har anhoriga eller vanner som dricker for mycket. De som svarar har
erfarenhet av alkoholmissbruk och ar nyktra alkoholister. Jourtelefonen ar
Oppen alla dagar aret mellan 11-13 samt 18-20.
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020-91 91 91 — Droghjalpen, Droghjalpen ar en plats for alla som berdrs av
droger. Har finns information, rad och stod till dig som funderar pa dina
drogvanor eller ar orolig for ndgon du bryr dig om.

08 — 37 43 00 — Spelfriheten, Erbjuder kostnadsfria sjalvhjalpsmoten for
spelare och anhdriga. Erbjuder chatt och telefonstod dygnet runt.

020- 66 77 88 - Preventell, PrevenTell ar en nationell hjalplinje som du kan
ringa till om du upplever att du tappat kontrollen 6ver din sexualitet, om
du kdnner oro for tankar och handlingar, eller ar radd att gora dig sjalv eller
andra illa. Samtalet ar kostnadsfritt och syns inte pa telefonrdkningen

046 —359 50 71 — Kriscentrum Lund, Kriscentrum ar en samtalsmottagning
for vuxna och barn. Vi arbetar mot vald i ndra relationer och hedersrelate-
rat vald och fortryck. Alla ar valkomna, oavsett kon, konsidentitet eller sex-
uell laggning. Det gar ocksa bra att skicka sms till 0734- 32 58 42.

020-50 50 50 — Kvinnofridslinjen, Stodtelefon for dig som utsatts for hot
eller vald. Narstdende ar ocksa valkomna att ringa. Den som svarar har tyst-
nadsplikt. Du som ringer kan vara anonym, och samtalet syns inte pa tele-
fonrakningen

08 — 728 00 55 — Kvinnors natverk, Utsatts du for kontroll, begransningar,
hot eller vald av din familj eller din slakt? Kvinnors natverk erbjuder sam-
talsstod.

020- 81 82 83 — Somaya, Stodjer kvinnor och barn att ta makten over sina
liv fran vald och fortryck. Erbjuder samtalsstod alla vardagar 9-22.

020—-52 10 10 — Terrafem, Natverk for kvinnors ratt mot mans vald. Erbju-
der samtalsstod och juristjour pa flera olika sprak
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08- 30 30 20 - Mansjouren, Erbjuder samtalsstdd och samtalsgrupper

08- 643 11 83 - Manscentrum, Kriscentrum for man.

070- 55 00 10 - Regnbagslinjen, Riktar sig till hbtgi-personer och deras an-
horiga. Oppet torsdagar 16-21

020- 20 80 18 - Atstorningslinjen, Atstérningslinjen ar en nationell stédlinje
via Frisk & Fri. Du kan ringa med funderingar kring just atstérningar. Linjen

bemannas av volontarer som sjalva har tidigare erfarenhet av atstorningar.

116 006 - Brottsofferjouren, Erbjuder stod till dig som varit utsatt for, eller
vittne till, ett brott

08- 696 00 95 — Rise, Stodférening for vuxna som utsatts for incest eller
andra sexuella 6vergrepp som barn. Erbjuder stdd via chatt och telefon

Hor garna av dig till oss om du saknar ndgon information eller om du har nagra

fragor kring informationen i denna boendeparm!
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